Statuten

Genossenschaft Betreutes Wohnen im Alter

Ehrendingen

I. Name, Sitz, Dauer und Zweck

Art. 1 Name, Sitz, Dauer

1 Unter dem Namen Genossenschaft Betreutes Wohnen im Alter Ehrendingen besteht eine
im Handelsregister eingetragene Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR von
unbeschrankter Dauer mit Sitz in Ehrendingen.

2 Die Genossenschaft ist Mitglied des Schweiz. Verbandes fiir Wohnbau und Eigentums-
férderung SWE, mit Sitz in Luzern.

Art. 2 Zweck

1 Die Genossenschaft bezweckt die Beschaffung und die Erstellung von preisglinstigen
betreuten Wohnungen und Wohnhdusern zur mdéglichst gunstigen Vermietung und zum
Verkauf hauptsachlich an ihre Mitglieder unter Ausschluss jeder spekulativen Absicht und in
gemeinsamer Selbsthilfe. Sie verfolgt im besonderen den Zweck, den Wohnungsbau im
Sinne des eidgendssischen Wohnraumférderungsgesetzes (WFG) sowie entsprechender
kantonaler und kommunaler Erlasse zu férdern.

2 Die Genossenschaft kann Grundstiicke und Liegenschaften erwerben, verwalten und
veraussern und sich an Unternehmen beteiligen.

3 Bei Verkauf von Wohneigentum sorgt die Genossenschaft dafiir, dass der Erwerber keine
Spekulationsgeschafte vornehmen kann. Zum Ausschluss der Spekulation kann sie
Mitspracherechte im Sinne des WFG, Vorkaufsrechte und dergleichen vorbehalten.

4 Die Genossenschaft richtet sich nach den Grundsatzen der Charta der gemeinnttzigen
Wohnbautrager der Schweiz.

II. Mitgliedschaft

Art. 3 Grundsatz, Anteilscheine

1 Die Mitgliedschaft kann grundsatzlich von jeder natirlichen oder juristischen Person
erworben werden, die bereit ist, die Bestrebungen der Genossenschaft zu unterstiitzen.
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2 Jedes Mitglied hat mindestens einen Anteilschein von Fr. 2'000.- zu zeichnen und
einzuzahlen.

3 Die Zahl der Genossenschafter ist unbeschrankt.

Art. 4 Erwerb der Mitgliedschaft

1 Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer unterschriftlichen Beitrittserklarung und der
Aufnahme durch die Verwaltung. Die Verwaltung kann die Aufnahme ohne Grundangabe
verweigern. Lehnt die Verwaltung die Aufnahme ab, steht dem Betroffenen das Rekursrecht
an die Generalversammlung zu.

2 Das gezeichnete Anteilkapital ist innert 30 Tagen seit Mitteilung des Aufnahmebeschlusses
einzuzahlen.

Art. 5 Erléschen der Mitgliedschaft

1 Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod eines Genossenschafters
oder Liquidation einer juristischen Person.

2 Die Anspriiche ausscheidender Mitglieder richten sich nach Art. 9 dieser Statuten.

Art. 6 Austritt

1 Der Austritt aus der Genossenschaft kann unter Beachtung einer Kiindigungsfrist von
sechs Monaten auf Ende des Kalenderjahres erfolgen, grundsatzlich aber erst nach einer
funfjahrigen Mitgliedschaft.

2 In Ausnahmefallen entscheidet die Verwaltung iber einen vorzeitigen Austritt.

Art. 7 Ausschluss

Genossenschafter, welche die Interessen der Genossenschaft verletzen, kdénnen von der
Verwaltung jederzeit ausgeschlossen werden. Dem Ausgeschlossenen steht wahrend 30
Tagen nach der Mitteilung das Rekursrecht an die Generalversammlung zu. Bis zu deren
Entscheid ist der Betroffene in der Ausiibung seiner Mitgliedschaft eingestellt. Vorbehalten
bleibt Art. 846 Abs. 3 OR.

Art. 8 Tod eines Genossenschafters

1 Beim Tod eines Genossenschafters kann der liberlebende Ehegatte oder einer seiner Nach-
kommen auf Gesuch hin in die Rechte und Pflichten des verstorbenen Mitgliedes eintreten.

2 Das Gesuch ist innert Jahresfrist seit dem Tod des Mitgliedes schriftlich an die Verwaltung
einzureichen.

3 Ein Ausschluss erfolgt in Anwendung von Art. 7
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Art 9  Abfindung von ausscheidenden Mitgliedern

1 Ausscheidende Mitglieder oder deren Rechtsnachfolger haben keinen Anspruch auf das
Genossenschaftsvermdgen. Dagegen werden den Ausgeschiedenen oder ihren Rechts-
nachfolgern die einbezahlten Genossenschaftsanteile zuriickbezahlt im Umfang des Wertes,
den diese nach Massgabe der Bilanz des Austrittjahres (unter Ausschluss der Reserven)
besitzen, hdchstens aber zum Nominalwert.

2 Die Verwaltung ist befugt, die Auszahlung der Anteilscheine auf die Dauer von langstens
drei Jahren hinauszuschieben, wenn die Finanzlage der Genossenschaft es erfordert.

3 Kiindigt ein Mitglied nur einen Teil seiner Kapitalbeteiligung, so sind die fiir die Abfindung
ausscheidender Mitglieder anwendbaren Bestimmungen sinngemass anwendbar.

II1. Genossenschaftskapital, Anteilscheine, Rechnungswesen
Art. 10  Genossenschaftskapital

1 Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossenschafts-
anteile. Die Hohe desselben ist unbeschrankt.

2 Ein Genossenschafter kann mehrere Anteile erwerben. Die Zahl der Anteilscheine, die ein
Genossenschafter erwerben darf, kann von der Verwaltung beschrankt werden.

Art. 11  Anteilscheine

1 Die Anteilscheine werden auf den Betrag von Fr. 2'000.- ausgestellt. Jeder Genossen-
schafter erhalt als Ausweis (iber seine Beteiligung einen auf seinen Namen lautenden
Anteilschein. Fir mehrere Anteilscheine kdnnen Zertifikate ausgestellt werden.

2 Die Anteilscheine kénnen nur mit Zustimmung der Verwaltung veraussert oder verpfandet
werden. Der blosse Erwerb der Anteilscheine verleiht keine persdnlichen Mitgliederrechte.

Art. 12  Verzinsung

1 Die Anteilscheine der Genossenschaft sind grundsatzlich verzinslich.

2 Die Verzinsung des einbezahlten Kapitals darf hdchstens den fir die Befreiung von der
eidgendssischen Stempelabgabe zuldassigen Hochstzinssatz erreichen (Art. 6 Abs. 1 lit. a
des Bundesgesetzes Uber die Stempelabgabe).

3 Der Zinsfuss wird durch die Generalversammlung unter Berlicksichtigung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung und im Rahmen der vorgenannten Grundsatze festgelegt. Die

Kapitaleinzahlungen sind jeweils vom 1. Tage des der Einzahlung folgenden Monats an ver-
zinslich (Art. 859 Abs. 3 OR bleibt vorbehalten).
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Art. 13  Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet ausschliesslich das Genossenschaftsver-
mogen. Jede Nachschusspflicht sowie die personliche Haftung der Genossenschafter ist
ausgeschlossen.

Art. 14 Verwendung des Reinertrages

1 Ueber die Verwendung des Reinertrages, die Hohe der jeweiligen Einlagen in den Reserve-
fond und Uber die Aufnung weiterer Fonds entscheidet die Generalversammlung im Rahmen
von Art. 860 OR.

2 Eine Gewinnbeteiligung und eine Tantieme an Genossenschafter und Mitglieder der
Verwaltung ist ausgeschlossen.

Art. 15 Rechnungswesen

1 Buchfiihrungs- und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmannischen Grundsatzen. Die
Aktiven dirfen hochstens mit den Erwerbs- oder Erstellungskosten in der Bilanz aufgefiihrt
werden. Allféllige von Bund, Kanton oder Gemeinde erhaltene Leistungen sind offen auszu-
weisen. Es sind angemessene Abschreibungen vorzunehmen.

2 Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr schliesst mit dem 31. Dez. 2011.
3 Die Jahresrechnung ist spatestens Ende April der Revisionsstelle vorzulegen. Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung werden den Genossenschaftern mit der Einladung zur Generalversamm-

lung zugestellt.

4 Jedes Jahr wird ein Geschaftsbericht nach den Grundsatzen der Artikel 662 — 670 OR
erstellt.

IV. Organisation
Art. 16 Organe
Die Organe der Genossenschaft sind:

a. die Generalversammlung
b. die Verwaltung (Vorstand)
c. die Revisionsstelle

d. Interne Kontrolle

Art. 17  Befugnisse der Generalversammlung

1 In die Befugnisse der Generalversammlung fallen:
a. Wahl der Verwaltung, des Prasidenten, der Revisionsstelle und der Internen Kontrolle
b. Entgegennahme des Jahresberichtes der Verwaltung
c. Abnahme der Bilanz und der Erfolgsrechnung
d. Beschlussfassung uber die Verwendung des Reingewinnes
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Entlastung der Verwaltung

Erledigung von Rekursen lber Entscheide der Verwaltung

Beschlussfassung Uiber Antrége der Verwaltung, der Revisionsstelle und von Mitgliedern
Annahme und Anderung der Statuten

Beschlussfassung Uiber die Auflésung der Genossenschaft

Beschlussfassung tber Erwerb und Verkauf von Grundstiicken oder Liegenschaften.
Erstellung von Neubauten und andere Geschafte, soweit sie den Wert von Fr. 500'000.-
Ubersteigen. Dieser Betrag ist an den Baukostenindex gebunden.

T a oo

2 Ueber Antrage von Mitgliedern kann nur abgestimmt werden, wenn sie spatestens bis
31. Januar schriftlich der Verwaltung eingereicht werden.

Art. 18  Einberufung

1 Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich, spatestens im Monat Juni statt.
Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen auf Beschluss der Verwaltung,
auf Verlangen des zehnten Teils der Genossenschafter oder der Revisionsstelle.

Vorbehalten bleibt Art. 881 Abs. 2 OR.

2 Die Einberufung erfolgt durch die Verwaltung, spatestens zehn Tage vor der Abhaltung,
durch gewdhnlichen Brief unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstande.

Art. 19  Stimmrecht

1 Jeder Genossenschafter hat an der Generalversammlung eine Stimme. Die Vertretung durch
Genossenschafter oder handlungsfahige Familienmitglieder ist zuldssig. Kein Bevollmachtigter
kann jedoch mehr als einen Genossenschafter vertreten und kein Genossenschafter mehr als
zwei Stimmen auf sich vereinigen.

2 Bei Beschliissen Uber die Entlastung der Verwaltung und (ber die Erledigung von Rekursen
haben die Mitglieder der Verwaltung kein Stimmrecht.

Art. 20  Beschlussfahigkeit

1 Die Generalversammlung ist nur beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen wurde.
Sie fasst ihre Beschllisse und trifft ihre Wahlen mit dem absoluten Mehr der abgegebenen
Stimmen. Vorbehalten bleiben Art. 889.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht wenigstens ein Drittel der anwesen-
den Stimmberechtigten geheime Durchflihrung verlangt.

Art. 21  Verwaltung

1 Die Verwaltung besteht aus drei bis sieben Personen. Die Mitglieder der Verwaltung werden
durch die Generalversammlung auf die Dauer von vier Jahren gewahlt.

2 Mit Ausnahme des Prasidenten konstituiert sich die Verwaltung selbst. Die Verwaltung

bezeichnet einen Vizeprasidenten, einen Protokollfiihrer und einen Rechnungsver-
antwortlichen.
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3 Scheidet ein Verwaltungsmitglied innerhalb der Amtsdauer aus der Verwaltung aus, so ist
durch die nachste Generalversammlung eine Ersatzwahl fiir den Rest der Amtsdauer zu
treffen.

4 Die Verwaltung ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder. Sie
beschliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch
Stichentscheid.

Art. 22  Befugnisse

1 In die Befugnisse der Verwaltung fallen samtliche Geschafte, die der Zweck der Genossen-
schaft mit sich bringen kann, soweit sie nicht ausdriicklich einem anderen Organ vorbehalten
sind.

2 In den Kompetenzbereich der Verwaltung fallen auch der Erwerb und Verkauf von Grund-
stlicken oder Liegenschaften, die Erstellung von Neubauten und andere Geschéfte, soweit
sie den Wert von Fr. 500'000.- nicht Gbersteigen. Dieser Betrag ist an den Baukostenindex
fir Wohnbauten gebunden.

3 Die Verwaltung hat die Geschéfte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu flihren und die
genossenschaftlichen Aufgaben nach besten Kraften zu férdern. Sie hat ferner die Geschafte
der Generalversammlung vorzubereiten und deren Beschliisse auszufiihren, die Verwaltung
der Liegenschaften zu Giberwachen und sich (iber die Ereignisse des genossenschaftlichen
Betriebes regelmassig unterrichten zu lassen.

Art. 23  Zeichnungsberechtigung, Entschadigung

1 Die Verwaltung bestimmt die Art der Zeichnungsbefugnis und die Zeichnungsberechtigten.

2 Die Verwaltung kann die Geschaftsfiihrung oder einzelne Teile derselben an eine oder
mehrere Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen, libertragen.

3 Die Mitglieder der Verwaltung, der Revisionsstelle und von Kommissionen der Genossenschaft
sowie der Geschaftsfihrung und andere Personen, die Organfunktionen austben, sind fir
ihre Tatigkeit nach Zeitaufwand zu entschadigen. Sie erhalten ferner den Ersatz ihrer
Auslagen. Die Ausrichtung von Gewinnanteilen oder Tantiemen ist ausgeschlossen.

Art. 24  Verpflichtung zum Erwerb von Anteilscheinen

Mieter oder Kaufer von Wohnungen der Genossenschaft sind verpflichtet, mindestens einen
Anteilschein der Genossenschaft zu erwerben. Der Verwaltung ist befugt, an Bauten der
Genossenschaft beteiligte Unternehmer zum Erwerb von Anteilscheinen zu verpflichten.

Art. 25 Revisionsstelle / Interne Kontrolle

1 Die Jahresrechnung wird durch eine staatlich zugelassene Revisionsstelle gemdss den

gesetzlichen Vorschriften gepriift. Die Revisionsstelle wird jeweils von der General-
versammlung fiir das kommende Jahr gewahlt.
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2 Den Mitgliedern der Revisionsstelle ist jederzeit Einsicht in die Bicher zu gewahren.

3 Die Revisionsstelle erstattet der Verwaltung mindestens drei Wochen vor Abhaltung der
Generalversammlung einen schriftlichen Bericht tber ihre Beobachtungen, Aussetzungen
und Antrage.

4 Spatestens zehn Tage vor der Generalversammlung liegt die Jahresrechnung mit dem
Revisionsbericht am Sitze der Genossenschaft zur Einsicht ihrer Mitglieder auf. Der
Einladung zur ordentlichen Generalversammlung ist ein Auszug aus der Schlussrechnung
beizulegen.

5 Die Interne Kontrolle (1 bis 2 Genossenschaftsmitglieder) tiberwacht wahrend des
Geschaftsjahres das finanzielle Geschehen der Genossenschaft, kontrolliert die Jahres-
rechnung und bereitet die Unterlagen fiir die Revisionsstelle vor. Die Interne Kontrolle wird
von der Generalversammlung fir die Dauer von 4 Jahren gewahlt; sie ist wieder wahlbar.

Art. 26  Mitteilungen, Bekanntmachungen

1 Die von der Genossenschaft ausgehenden Mitteilungen an die Genossenschafter erfolgen
durch gewdhnlichen Brief.

2 Die Bekanntmachungen an Dritte erfolgen durch Publikation im Schweizerischen Handels-
amtsblatt.

V. Auflésung, Liquidation und Fusion

Art. 27  Auflésung

Die Genossenschaft wird aufgeldst:

a.in den Art. 911 OR vorgesehenen Fallen

b. durch Beschluss der Generalversammlung mit 2/3 Mehrheit der abgegebenen Stimmen,
sofern die Generalversammlung eigens zu diesem Zwecke einberufen wurde.

Art. 28 Liquidation

1 Die Wahl der Liquidatoren steht der Generalversammlung zu. Die Liquidation erfolgt nach den
gesetzlichen Bestimmungen von Art. 913 ff OR.

2 Das nach Tilgung samtlicher Schulden und Riickzahlung der Genossenschaftsanteile zum
Nennwert verbleibende Vermdgen der aufgelésten Gesellschaft darf nicht an die
Genossenschafter verteilt werden.

3 Ein allfélliger Gewinn bzw. Erlds bei einer Liquidation der Genossenschaft wird zur zweck-
gebundenen Verwendung an eine andere Organisation des gemeinnltzigen Wohnungsbaus
Ubertragen, welche den Zweck verfolgt, dauerhaft den Bedarf an Wohnraum zu tragbaren
finanziellen Bedingungen zu decken.
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Art. 29 Fusion

Eine Fusion ist nur mit einer Organisation oder einem Trager des gemeinnitzigen Wohnungs-
baues zulassig.

VI. Schlussbestimmungen
Art. 30  Genehmigungspflicht

Die Genehmigung oder eine Aenderung der vorliegenden Statuten bedarf der Zustimmung des
Bundesamtes flir Wohnungswesen (BWO) bzw. der zustandigen kantonalen Amtsstelle.

Art. 31 Inkrafttreten

Die vorliegenden Statuten wurden an der heutigen Griindungsversammlung beschlossen und
treten mit der Eintragung ins Handelsregister des Kantons Aargau in Kraft.

Ehrendingen 26. November 2010

Genossenschaft
Betreutes Wohnen im Alter Ehrendingen

Der Président Der Aktuar
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/Heinz Erismann  Jean-Pierre Wenger
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